Protokoll

AG Nutzungsmanagement / 8. Treffen

Die AG arbeitet im Rahmen des Projektes KOMET — Kooperativ Orte managen im UNESCO
Biosphdrenreservat Thiiringer Wald

FONA ey ILM-KREIS jersitit Weima
BMBF : :W in Thi.iringen Fakultit Architektur und Urbanistik
Termin: Dienstag, 9. April 2019, 17.30-20.15 Uhr

Ort:

Verbundpartner und wissenschaftliche Begleitung

GrolRbreitenbach, KOMET-Modellraumbiiro

Veranstalter: Landratsamt lim-Kreis, KOMET-Projekt

Assozilerter Partner:

Biosphirenreservat
Thiiringer Wald

®

Teilnehmer

Funktion

Bonisch, Ute

LRA IK/ KOMET-Projektkoordinatorin

Hertwig, Volker

stellvertr. OT-BM GroRbreitenbach/ LG GroRbreitenbach

Grimm, Peter

OT-Burgermeister Altenfeld/ LG GroRbreitenbach

Traute, Heidrun

Gemeinde Friedersdorf

Schinzel, Ronny

LG GroRbreitenbach, Bauamt

Illmann, Kerstin

Wohnungsgenossenschaft GroRbreitenbach

Wille, Walter

Stadtrat GroRbreitenbach

Schllter, Wolfram

Stadtrat GroRRbreitenbach, Sanierungsbeirat

Topfer, Jirgen

Stadt GroRbreitenbach, Sanierungsbeirat

entschuldigt waren:

U. Schauber/ BUW; BM Macheleidt, BM Staude, Fr. Weis/ Stadt
IL, K. Krannich

Tagesordnung:

=

Kurziiberblick aus der aktuellen Arbeit des KOMET-Projektes

2. Infos und Beratungen aus dem Bereich Nutzungsmanagement zu
a) Eigentimeranschreiben
b) Einzelfallklarungen

c) Immoborse

d) modellhafte Quartiers-/ Objektplanungen
(Ortskern Gbb, DE-MaBnahmen/ -ldeen, ...)

3. Abstimmung zu Planungen Veranstaltungen/ Exkursionen, ...

4. Sonstiges



TOP 1: aktuelle Arbeitsschwerpunkte

NUTZUNGS-
management

* siehe TOP 2+3

Koordinator

(LG= Landgemeinde, SIS=Standortinfosystem, RM=Regionalmanagement Gotha-lim-Kreis,
KSM=Klimaschutzmanager llm-Kreis, IK=Ilm-Kreis)

auBerdem
e Anderungsbescheid fiir kostenneutrale Verldngerung bis 31.12.2019 liegt vor.
e Begleitung durch die Bauhaus-Uni als Wissenschaftspartner erfolgt gemaR dem
Erstantrag bis 30.06.2019
e Begleitung Beteiligungsformate durch Stadtstrategen Weimar erfolgt gemal
Auftragsvergabe bis 30.06.2019

TOP 2: Infos und Beratungen aus dem Bereich Nutzungsmanagement (NM)

TOP 2a: Nutzungsmanag./ Eigentimeranschreiben

+« Anschreiben 2+3/2019

AUSWERTUNG LEERSTANDE AUSWERTUNG Bauliicken
echte
Leerstand Anschreiben
11/2015 Anschreiben Bauliicken 2019

(IPU) 2019 (DE+BA) Saldo 6/2015 (IPU)  (DE+BA) Saldo Riicklauf
Itenfeld 26 21 -5 20 10 -10 10+
i6hlen 1 7 -4 17 2 -15 2+
riedersdorf 15 1 -4 3 3 0 3iE:
sillersdorf 10 5 -5 3 1 -2 1+
sroRbreitenbach 61 45 -16 15 9 -6 9+
leustadt 6 6 0 13 6 -7 6+
Vildenspring 12 9 -3 0 2 2 2%
SESAMT 141 104 -37 7 33 -38 33+

+  Ausschreibung ,,Unterstiitzung NM*

(Submission 30.4./ Eigentimeraktivierung, Immobérse, Kooperation, OA)

(DE=Dorferneuerung/ Dorfentwicklung, NM=Nutzungsmanagement, BA=Bauamt der Landgemeinde
GroRbreitenbach)



Im Vergleich zur Erhebung im Vorprojekt (2015) haben sich die Leerstande in fast allen Orten
verringert. Als Ursachen werden gesehen:
a) Revitalisierung durch Kauf, Sanierung und Neubezug auf Grund guter allgemeiner
Marktlage und erhohter Sensibilisierung
b) Revitalisierung durch Nutzung von Férderprogrammen (insbes. Stadt GroRbreitenbach/
ADW-Programm)
Die Anzahl der Bauliicken hat sich ebenfalls verringert. Dies ist aber i.d.R. nicht auf Neubau,
sondern auf die Neubewertung der Grundstiicke bzgl. Verfligbarkeit flir Bauwillige sowie
Bebaubarkeit (z.B. GrundstiicksgroRe und -lage) zurlckzufiihren.

Auf Grundlage der aktualisierten Leerstandsdaten (i.R. GEK Dorfregion und Priifung durch
Bauamt f. Kernstadt) wurden im Febr./ Marz 2019 ca. 140 Eigentiimer (104 Leerstinde, 33
Baullicken) angeschrieben. Derzeit liegen 33 Riicklaufe von Eigentiimern sowie 17 Riicklaufe
wegen unkorrekter Zustelladressen vor.

Einer der Teilinhalte der derzeit laufenden Ausschreibung ,,Unterstiitzung KOMET-
Nutzungsmanagement” (Auftragsvergabe Mai 2019 geplant) wird das Sichten und Priifen der
Ricklaufe sowie die weitere Eigentlimeraktivierung sein. Die weitere Arbeit im Bereich NM
erfolgt dabei in enger Vernetzung von Bauamt- KOMET-Thir. Landgesellschaft (Dorfent-
wicklung, LEADER) - LEG Thiringen (Stadtebauforderung) sowie den beauftragten Blros zur
Einzelfallklarung und Unterstitzung des NM.

Erneut wurde durch einige AG-Mitglieder das Leerstandsobjekt ,Wilder Mann*
(GroBbreitenbach, Markt 4) kontrovers diskutiert. Derzeit erfolgen umfangreiche
Sicherungsarbeiten am Objekt (100% Stadtebauférdermittel). Im Oktober 2018 erfolgte durch
den GroRbreitenbacher Bauausschuss und Sanierungsbeirat eine Vor-Ort-Begehung. Die damals
vereinbarte Verstandigung auf 2-3 mdégliche Nutzungsvarianten und deren Prifung ist bisher
noch nicht erfolgt, so dass die Nachnutzung derzeit weiterhin offen ist. Hier sollten sich
Kommune, Bauamt, Sanierungsberater und Sanierungsbeirat zeitnah zum weiteren Vorgehen
entscheiden.

TOP 2b: beauftragte Einzelfallklarung im Rahmen KOMET
alte” Einzelfallkldrung (Concepte, SON):
e Fall Altenfeld - abgeschlossen
e Fall Gillersdorf = Erbscheine vollstandig, Kauf kann vollzogen werden
e Fall GroRbreitenbach/ Hauptstr.: Glaubiger fiir einvernehmliche Losung offen, aber
Klarung ist sehr schwierig, da Kontakt zu Eigentiimer bisher erfolglos
e Fall Neustadt: langwierig, da zahlreiche Erben; Erbscheine noch nicht vollstandig, zudem
gerichtliche Vertreterbestellung notig
,neue” Einzelfille (SWECO, MNG):
e Auftragsvergabe und Anlaufberatung sind erfolgt
e Leistungsinhalt: Klarung von Einzelfallen, orientieren sich an Prioritdten aus AG
(2017/2018) und sind Schwerpunkte fur kommunale Vorhaben im ADW-Programm
(Modellplanung) bzw. bei DE-Revitalisierungen

TOP 2c: Immoboérse/ -plattform
e Auftrag Anpassung erteilt (Startseite, Generieren Objektdatenblatt/ Druckansicht,
zusatzliche Links, sofortige Mail, Anpassung mobile Gerate)
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NEU: Umwandlung in eigenstandige Website, so dass die Immoplattform im Rahmen
der Verstetigung gut nachgenutzt werden kann (z.B. in Landgemeinden-Website
integrierbar)

Aktualisierung der Objekte (Fotos, Beschreibung, Wertschatzung)+ Kennzeichnung vor
Ort - Teilinhalt der Ausschreibung ,,Unterstiitzung NM*“

Erweiterung KOMET-Website um ,WOHNEN": die AG-Mitglieder beflirworten die
Integration eines solchen Bereiches. Die Umsetzung ist entsprechend mit der
Wohnungsbaugenossenschaft und dem kommunalen Eigenbetrieb bzw. der
Landgemeinde abzustimmen (Verlinkung).

Zudem sollte die Moglichkeit/ Forderfahigkeit geprift werden, mit KOMET-Mitteln
geeignete Leerstande auch liber gewerbliche Immobilienb6rsen (immoscout24...)
anzubieten.

Frau lllmann informiert Gber den gesunkenen Leerstand in der Wohnungsgenossenschaft
(von 9% auf 4,5%). Die Neuvermietung erfolgte insbesondere an junge Mieter und
Arbeitsmigranten (Arbeitsplatze der lokalen Wirtschaft). ZeitgemalRe Umbauten sind im
Bestand nur bedingt mdglich. Deshalb ist ein Neubauprojekt geplant und soll zeitnah
umgesetzt werden (Baubeginn noch 2019 angestrebt, barrierefreies Wohnen/ Wohnen mit
Dienstleistungsangeboten). Hierzu erfolgte auf Initiative und Einladung der
Wohnungsgenossenschaft GroRbreitenbach im Friihjahr 2019 eine Exkursion mit regionalen
Handwerkern zur Wohnungsbaugenossenschaft Konigsee, die ein vergleichbares Angebot
bereits erfolgreich umgesetzt hat.

TOP 2d: Modellplanungen zum demografiefesten Umbau

Dorferneuerungs (DE-) MaBnahmepldne (ThLG):

In den MalRnahmeplanen fir die ,Dorfregion GroBbreitenbach” sind konkrete Vorhaben
fir die Forderperiode aufgezeigt (Leerstand, Baullicken, Umgestaltungen...). Anfang
2019 wurden durch die Landgemeinde 12 MafRnahmen zur Férderung eingereicht.
Schwerpunkte dabei sind: Birgerhaus Altenfeld, StraBenausbau, Feuerwehr, KiTa. Auf
Grund beschrankter Fordermittelzuweisung im Bereich Dorferneuerung stehen
zahlreiche MalRnahmen derzeit auf dem Prifstand. Hierzu erfolgt ein enger Austausch
von Landgemeinde, OT-Blrgermeister sowie Thiir. Landgesellschaft. Die Nutzung des
ADW-Programmes fiir die Ortsteile ist zu priifen.

Modellplanung Ortskern GroBbreitenbach (LEG Thiiringen) - Quartiersplanung unter
demografischen Gesichtspunkten

Im Konzept, welches durch die LEG Thiiringen erarbeitet wurde, zeigt sich der dringende
Handlungsbedarf auf Grund des hohen Altersdurchschnitts, des Sanierungsstaus und
des Leerstands im gesamten Ortszentrum des Grundzentrums GroBbreitenbach. Ziel ist,
der unkontrollierten Ausdiinnung der Stadtstruktur entgegenzuwirken und das
Denkmalensemble als regionale Baukultur zeitgemal zu erhalten. Dazu wurden
Riickbaubereiche und Nachnutzung - ableitend aus dem regionalen
Flachenmanagement — definiert und mit moéglichen kommunal gesteuerten
Malnahmen untersetzt.

Ende Marz 2019 erfolgte die Vorstellung des Entwurfs durch die LEG Thiiringen/ Frau
Kamilli bei Landratin Enders und der Unteren Denkmalschutzbehérde/ Frau Marx.
Derzeit erfolgt durch die Landgemeinde die Priifung. AnschlieRend wird Frau Marx den
Entwurf an den Thiringer Landeskonservator zur Vorprifung weiterleiten.



TOP 2d: Revitalisierungen

Entsprechend den Abstimmungen der Kooperationspartner im Bereich Nutzungsmanagement
(KOMET-Koordinator, Landgemeinde (Beauftragter, Bauamt, OT-Blrgermeister), Thir.
Landgesellschaft, LEG Thiringen) werden verschiedene Objekt bezogene Vorhaben verfolgt.
Dabei greifen verschiedenste Aktivitaten der einzelnen Partner ineinander.

Beispiele:

Bdhlen/ innerédrtliches Leerstandsobjekt mit riickwdrtiger Industriebrache:

-> Idee des Ankaufs von privat und Revitalisierung als Baulticke, DE-MaBnahme

bisher: Klarung Denkmalschutzstatus und Vorprifung abfallrechtliche Belange (Dehafol)
durch KOMET in Zusammenarbeit mit den Fachamtern des Landratsamtes

nachste Schritte: weiterverfolgen als Vorhaben DE, Variantenbetrachtung durch Thiir.
Landgesellschaft mit Landgemeinde

Neustadt: innerdrtlich erfolgter Komplettabriss als Ersatzvornahme

-> Klarung Lastenfreistellung und Idee des Ankaufs von privat zur Revitalisierung als
offentliche Fliache (OPNV) sowie Bauliicke

bisher: Eigentimerkontakt und Vorklarung der Verkaufsbereitschaft sowie Vorklarung der
Lastenfreistellung durch KOMET

nachste Schritte: Klarung Bedarf fiir 6ffentliche Flache (OPNV), weiterverfolgen als OPNV-
bzw. DE-MaRRnahme

Neustadt: zentrumsnahes Leerstandsobjekt

—> Riickbau und Revitalisierung im Zusammenhang mit DE-Neugestaltung Ortsmitte und
OrdnungsmaBnahme

bisher: Eigentiimeranschreiben iber KOMET und Erbenermittlung

nachste Schritte: Klarung Verkaufsbereitschaft (Gesprache tiber Kommune, KOMET-
Einzelfallklarung) und weiterverfolgen als DE-MaRnahme

GrofSbreitenbach: gréfSeres Leerstandsobjekt SchulstrafSe

-> Revitalisierung als Bildungseinrichtung und -netzwerk mit innovativem Konzept
bisher: Eigentiimeranschreiben sowie Vorbereitung fiir Projektgruppe iber KOMET
nachste Schritte: Bildung KOMET-Projektgruppe, Auftakt in AG Ausbildung & Arbeit am
9.05.2019

GrofSbreitenbach: innerértliche kommunale Bauliicke im Denkmalensemble u.
Sanierungsgebiet ,Ortskern GrofSbreitenbach”

-> Vermarktung als Modell-Bauliicke

nachste Schritte: Erstellen eines Objektdatenblattes und Einstellen in KOMET-Immoboérse
incl. beratende Begleitung durch LEG Thiringen (Sanierungsberater)

Seitens der AG-Mitglieder wurde darauf verwiesen, genau zu priifen, welche Vorhaben
angesichts der Gberschaubaren Restlaufzeit des KOMET-Projektes weiterverfolgt bzw. noch
angegangen werden sollten. Zudem wurde festgestellt, dass das Bauamt der Landgemeinde
Planungen und Forderantrage zu den Vorhaben bereits jetzt maligeblich bearbeitet und somit
die Grundlage fiir eine Umsetzung gegeben ist (kein Abbruch mit KOMET-Projektende).

Gleichzeitig wurde eine Verstetigung der AG als wichtig angesehen, um weiterhin die Thematik
Nutzungsmanagement, MaBnahmen und Prioritdten ortsteillibergreifend regelmalig zu
beraten. Dabei sollten aus allen Ortsteilen Vertreter in der AG mitarbeiten.



TOP 3: Planungen/ Veranstaltungen

14.6.2019 Tag der Innenentwicklung
Ort: in einem Leerstandsobjekt

-> Impulsvortrdge - Férderung privater Sanierungsmafnahmen
(DE, B-L, Wohnbauférderung, Baukindergeld)
-> Vorstellen Immobérse

- Aushénge: ?MalRnahmeplane DE, ? Modellplanung Ortskern Gbb
-> Infostédnde: ThLG (DE, Leader), LEG, SPK-Immo, TAB, IK-Wohn-
bauféderung, Wohnungsgenoss., Eigenbetrieb...

-> Hausfiihrung:

(DE=Dorferneuerung/Dorfentwicklung, B-L = Bund-Lander-Stadtebauférderung, SPK= Sparkasse, ThLG= Thiringer
Landgesellschaft mbH, LEG= Landesentwicklungsgesellschaft Thiringen, TAB= Thiiringer Aufbaubank)

Der Idee einer solchen Veranstaltung stehen die Anwesenden aufgeschlossen gegentiber. Als
Zielgruppen wurden junge Leute und Pendler ins Auge gefasst.

Als Veranstaltungsort wurde ein best practise Beispiel der Sanierung eines ortstypischen
Objektes favorisiert. Als Beispiele wurden benannt: ehem. Goringshotel (BahnhofstraRe),
Voigt-Villa (Ilmenauer StraRe), Herrenhaus (Markt).

Zudem sollten in Prasentationen die vorher-nachher-Bilder zu sehen sein.

Auch Rundgédnge im Stadtzentrum zu Férderobjekten im kommunalen Férderprogramm
(Fassaden, ...) wurden angeregt.

Die Veranstaltungsidee ist weiter zu verfolgen, Ortlichkeiten sind abzukliren.

Frau Bonisch flhrt weitere Veranstaltungsformate auf, die in vergangenen AG-Sitzungen ins
Auge gefasst wurden:
e Tagesexkursion barrierefreie Wohn-/ Betreuungsangebote
urspringlich geplant fiir Do, 25.4. = verschoben vorauss. in 2. HJ 2019
barrierefreie Wohnung + Pflegeheim + Seniorenwohnanlage mit Demenzgruppe
e Erfahrungsaustausch Stadtumbau
SLF-RUD, SHL - Vorschlage der Wohnungsgenossenschaft liegen vor
??11 Zielgruppe + geeignete Tag/ Uhrzeit (kein WE mgl.)
e Erfahrungsaustausch Leerstandsmanagement/ Baukultur, Biirgerfondmodelle
Initiative Rodachtal/ Ummerstadt, Bleicherode

Angesichts der Breite des Themenspektrums sowie der zahlreichen aktuellen Aufgaben-
stellungen im KOMET-Projekt orientierten die AG-Mitglieder auf eine Konzentration auf noch
umzusetzende Projekte sowie notwendige Verstetigungen. Zudem verwies man darauf, dass
sich mit den anstehenden Kommunalwahlen ggf. zahlreiche Akteure dndern kdénnten.

TOP 4: Sonstiges
e Idee fiir Abschlussveranstaltung 10/2019 - nichste AG
¢ Ideen/ Notwendigkeiten fiir Verstetigungen = nichste AG
?Was sollte / was MUSS aus dem Bereich Nutzungsmanagement fortgefiihrt werden?
? Wer kdnnte das Gibernehmen? ?Was ware dafiir nétig?
e Naéchster AG-Termin: Ende Mai/ Anfang Juni
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